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STO JE DUAGNOSTIKA PROSTORA I KARO

RORISTITI OVA] DORUMENT?

Dijagnostika prostora je stru¢na analiza terena prije kupnje ili poCetka
radova.

Svrha analize je utvrditi postojecée stanje, identificirati rizike i
definirati realne moguénosti prostora u odnosu na planiranu
namjenu.

Predstavlja prvi korak u donosSenju informiranih odluka o daljnjem
razvoju prostora. Analiza se jednako primjenjuje na postojece
prostore i na planirane investicije u novo zemljiste.

Rezultat je jasnha procjena sto ima smisla razvijati,
sto zahtijeva prilagodbu, a od ¢ega je bolje odustati.

Ovaj dokument izraden je prema narudzbi, a nakon utvrdivanja
planirane namjene prostora. Koristi se kao preporuka, ne imperativ.

Preporuke sadrzane u ovom dokumentu su rezultat objektivne analize
krajolika kao dijela Sire slike, a ne pravni savjet. Za sve informacije

oko mogucnosti gradenja i ostalih pravnih aspekata koristenja
prostora, potrebno se obratiti nadleznim institucijama.
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OSNOVNE INFORMACIIE

LOKACIJSKA INFORMACIJA

Predmetna parcela nalazi se u Pisarovini, unutar vikend naselja
Dvoranci i pripada katastarskoj opcCini Pisarovina |, br.k.¢. 909.
PovrsSina iznosi 2.183 m2.

NACIN KORISTENJA
U zemljiSnim knjigama vodi se kao oranica.
OKRUZENJE

Okruzenje je pitomo ruralno — oranice i privatne parcele s vikend-
objektima. Kolni pristup omogucen je asfaltiranom prometnicom
Sirine oko 5,0 m koja neposredno granicCi s Cesticom.

INFRASTRUKTURA

Infrastrukturna opremljenost lokacije je povoljna: u neposrednoj
blizini parcele nalazi se stup telekomunikacijske mreze, prikljucak na
elektroenergetsku mrezu izvediv je bez kompliciranih zahvata, a na
terenu su evidentirane instalacije lokalnog vodovodnog sustava
(prikljucak nije izveden).
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OSNOVNE INFORMACIIE

ORJENTACLA

Parcela je priblizno izduZzena u smjeru sjeveroistok - jugozapad te je
otvorena prema svim stranama svijeta; kolni i pjesacki pristup
ostvaruje se s jugozapadne strane.

OBJEKTI

Na zemljiStu nema izgradenih objekata.

ATMOSFERA

Pitomi ruralni kraj, slabo naseljen.

Parcela se u cijelosti nalazi unutar
podrucja kontroliranog zracnog
prometa i diclomi¢no unutar
vodozastitnog pojasa.
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UTIECAITIZ OROLINE

SUNCE | SJENA

Parcela je izrazito osunCana zbog odsutnosti viSih gradevina u
neposrednoj blizini.

e Jutarnja djelomic¢na sjena formira se uz sjeveroistocni rub (vrbe i
topole).

e Ljeti u kasnim popodnevnim satima zapadni rub zasjenjuju visoki
borovi.

Putanja sunca i analiza osuncanosti na dan ljetnog i zimskog
solsticija (21.6.121.12.) prikazana je u PRILOZIMA. Sjeveroisto¢na
zona pogodhnija je za ljetni boravak, dok je jugozapadna povoljnija u
zimskom razdoblju.

TEREN, VODA | MIKROKLIMA

Sjeveroistocni dio parcele granici s kanalom (javnim vodnim dobrom).
Vegetacija (vrbe, topole) i pojavnost karakteristicnog samoniklog bilja
upucuju na povecanu vlagu tla i povremeno zadrzavanje vode.

Prema informacijama lokalnog stanovnistva, u kanalu se povremeno
pojavljuju dabrovi koji izgradnjom brana mogu podizati razinu vode i
uzrokovati dodatno natapanje rubnih parcela.
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UTIECAITIZ OROLINE

DVIJE MIKROKLIMATSKE ZONE
ZONA UZ CESTU

e bolje drenirano, pjeskovitije tlo
» bez znakova dugotrajnog zadrzavanja vode

ZONA UZ POTOK

e vlaznije tlo
e visoka razina podzemnih voda veci dio godine
* sezonske oscilacije razine vode

Podrucje je opc¢enito karakterizirano visokom razinom podzemnih
voda. Sto implicira:

e mogucnost pronalaska vode na manjoj dubini, u slucaju izrade
bunara

e potrebu prilagodbe tipa temeljenja

e paZzljivo planiranje sustava odvodnje i kanalizacije
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UTIECAITIZ OROLINE

ZIVOTINJE (DIVLJE | DOMACE)

Zbog blizine Sumskih povrsina, na podrucju su ucestali susreti s
divljim Zivotinjama (vepar, lisica, srna, zec, ¢agalj). Pojava vuka i
medvjeda je rjeda, ali nije u potpunosti iskljucena.

Kanal predstavlja potencijalno staniSte dabrova.

Ruralni karakter podrucja podrazumijeva i prisutnost domacih
Zivotinja (svinje, krave, koze, kokosi, konji), Sto utjece na povecanu
raznolikost kukaca te izrazeniju pojavnost komaraca, osobito u blizini
vodnih povrSina.

SUSJEDSTVO, BUKA | ZAGADENJA

U trenutku izrade analize parcela nema neposrednih susjeda. Prvi
stalno nastanjeni objekti udaljeni su priblizno 100 m zracne linije.

Svjetlosno zagadenje je minimalno.

Izvori buke su promet na pristupnoj cesti te poljoprivredni strojevi na
okolnim oranicama.

Kemijsko zagadenje moguce je ovisno o hacinu obrade okolnih
poljoprivrednih povrsSina.
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UTIECAITIZ OROLINE

POVEZANOST | SADRZAJI

Najblize vece naselje je Pisarovina, u kojoj se nalaze vrti¢, osnovna
Skola, dom zdravlja s ljekarnom, trgovine, postanski ured, benzinska
postaja, ugostiteljski objekti i ostali osnovni sadrzaiji.

Udaljenost do Karlovca iznosi oko 40 km, a do Zagreba oko 46 km.

Javni gradski i medugradski
prijevoz do lokacije trenutno
ne postoji.
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PROBLEMITRIZICI

Na temelju: orijentacije, potoka i visokih voda, ruralnog konteksta,
otvorenosti parcele, blizine ceste te mikroklimatske podjele mozemo
sagledati probleme i prilike prostora u Sirem kontekstu.

1. HIDROLOSKI RIZIK | SLOJEVITA MIKROKLIMA

Sjeveroistocni dio parcele pod utjecajem je potoka i visoke razine
podzemnih voda. Povremeno zadrzavanje oborinskih voda, aktivnost
dabrova i sezonske oscilacije razine vode mogu dugoro¢no utjecati
na stabilnost temeljenja, izvedbu sustava odvodnje te izbor biljnih
vrsta.

2. NEUJEDNACENA KVALITETATLA

Teren pokazuje jasnu podjelu:

-dio uz cestu: bolje drenirano, pjeskovitije tlo

-dio uz potok: vlaznije, potencijalno zbijeno i osjetljivo na zasi¢enje
vodom

Ova razlika moze generirati konflikte u planiranju jedinstvenog
dizajnerskog koncepta.
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PROBLEMITRIZICI

3. 1IZLOZENOST PROMETNICI

Parcela je potpuno otvorena prema asfaltiranoj cesti. To dugoro¢no
znaci: manjak privatnosti, automobilsku buku, vizualnu izloZzenost i
potencijalni sigurnosnirizik za djecu i ku¢ne ljubimce.

Bez tampon zone prostor moze djelovati “razotkriveno”.

4. KEMIJSKI | POLJOPRIVREDNI UTJECAIJI

OkruzZenost oranicama nosi potencijal zagadenosti tla i zraka
pesticidima, prasinom i bukom od sezonskog intenzivhog rada
mehanizacije.

To moze utjecati na kvalitetu zraka i osjetljivije vrtne sadrzaje (npr.
povrtnjak).

5. FAUNA
Blizina Sume i vodotoka znaci vec¢u pojavnost divljih Zivotinja,
povecanu brojnost kukaca i izraZzenije najezde komaraca. Bez

planskog pristupa, vanjski boravak moze biti otezan u toplijem dijelu
godine.
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POTENCUALIT PRILIKE

1. DOBRA OSUNCANOST

Velika izlozenost suncu omogucuje:
e izgradnju energetski uCinkovitog objekta
e Sirok izbor biljnog materijala

e povoljne uvjete za povrtnjak, voénjak i staklenik

To je shazna projektna prednost.

2. PRIRODNA MIKROKLIMATSKA PODJELA

Umjesto da se vlaga u tlu percipira kao iskljuCivi problem, moze se
iskoristiti za:

e formiranje kiSnog vrta
e prirodnu retenciju

b2 {4
I

e zoniranje prostora na “suhi” i “vlazni” dio

To daje karakter i raznolikost.

PISAROVINA, DVORANCI - K.C 909




POTENCUALIT PRILIKE

3. KANAL KAO KRAJOBRAZNI ELEMENT
Potok moze postati:

e ambijentalna vrijednost

e prirodna granica

» ekoloski element koji povecava biodiverzitet

Umjesto ogranicenja — moze biti resurs.

4. RURALNI KONTEKST | MINIMALNO SVJETLOSNO ZAGADENJE
Zivot u ovakvom okruzenju donosi mir, tiSinu i kvalitetu koja je rijetka
vrijednost koju urbane parcele nemaju.
5. SLOBODNOSTOJECA POZICIJA
Bez neposrednih susjeda znaci:

e nema zasjenjenja

 nema konflikta oko mede

e projektna sloboda je maksimalna

To je luksuz u danasnjem kontekstu planiranja stanovanja.
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KAKO PREMOSTITI PROBLEME I POJACATI PRILIKE?

Pravilnim pozicioniranjem buducih objekata s obzirom
na mikroklimatske zone i namjenu prostora, s
naglaskom na formiranje zastite prema prometnici, te
maksimalnim iskoriStavanjem sunceve energije za
buducéu nov€anu ustedu i izgradnju odrzivih izvora
hrane.

DIZAJNERSKO RJESENJE CE TREBATI PONUDITI:

e jasnu organizaciju prostora prema funkcionalnim zonama

e estetskiifunkcionalno prihvatljivo rjeSenje za osiguranje
privatnosti i sigurnosti spram prometnice

e organizaciju sadrzaja za kvalitetno provedeno vrijeme na
otvorenom

e stvaranje uvjeta za uzgoj hrane: voc¢njak, povrtnjak, ljekovito i
zacinsko bilje

RjeSenje treba proizacdi iz realnih prirodnih uvjeta, a ne
iz apstraktne sheme.
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PRIE GRADEVINSKIH ZAHVATA

POTREBNO JE

e provesti dodatnu analizu tla prije definiranja tipa temeljenja

e planirati zastitni vegetacijski pojas prema prometnici

e izbjegavati smjestaj kljucnih funkcija u zoni potencijalnog zadrzavanja
vode

e razmotriti retencijske ili kiSne vrtove kao mogucnost za upravljanje
vodom na terenu

ZAKLJUCAK

Parcela k.¢. 909 predstavlja prostor s jasnim prirodnim ogranicenjima, ali i
izrazenim razvojnim potencijalom.

Uz pravilno pozicioniranje objekta, pazljivo zoniranje i promisljeno
koristenje mikroklimatskih razlika, moguce je razviti kvalitetan,
funkcionalan i dugorocno odrziv prostor.
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PRILOG 2. 1ZVOD IZ KATASTARSKROG PLANA

2394/3

111142
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PRILOG 3. ANALIZA KRETANJA SUNCA, IZRACUN SJENE

21.12.12h
ZIMSKI SOLSTICIJ

Sjena objekta visine 10 miznosi 26.95 m.

21.6.12h
LJETNI SOLSTICIJ

Sjena objekta visine 10 miznosi 4.15 m.
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PRILOG 4. PRIEDIC

ZONIRANJE PARCELE

PRIRODNA ZONA / BUFFER / VODA
- kanal, vegetacija (vbe, topale)

- viaEno tha, visoka podzemng voda

- bez gradnje, ofuvanje prirode

- tamgon prema okelnim parcelama

ZONA PRIJELAZA - KISNI VRT /
RETENCIJA

- kantrola viska aborinske vode

- Kini vrt, modvarmne biljle

- filtracija i prirodna retencija

- prijelaz izmedu viaine | sube zone

ZONA DBJEKTA + INTIMNI BORAVAK

- vanjska terasa, dvoridte, boravak
Etidena od ceste,

FUNKCIONALNO / PROIZVODND
- wit, voénjak, staklenik

= najbolje osunéana i drenirana zona
e ¥ ilitami sadrEaii

ULAZ  SERVIS / TAMPON ZONA

- pristip 5 ceste

- parkiranje, servis, gospodarski ulaz

- vegetacijski pojas 2a zaStitu od pogleda,
buke | pragine s ceste

- i i od e
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STUDIO MALA NJIVA
Kristijana Vuceti¢ | Dizajnerica vrtova i pejzazne
arhitekture

www.malanjiva.com
malanjiva@malanjiva.com
+385 95 3727 236
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